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I N T R O D U C T I O N

E d i t i o n a l  S t u d i o  h a v e  b e e n  a p p o i n t e d 
b y  t h e  p u r c h a s e r s  o f  6 3  H i g h  L a n e  t o 
l e a d  t h e  p r o c e s s  o f  r e f u r b i s h i n g  a n d 
e x t e n d i n g  t h i s  f a m i l y  h o u s e . 

T h e  c l i e n t  p r e s e n t e d  a  b r i e f  r e q u i r i n g 
t h e  a d a p t a t i o n  a n d  r e f u r b i s h m e n t  o f 
t h e  e x i s t i n g  h o u s e  t o  o p t i m i s e  t h e i r 
u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  b u i l d i n g . 

T h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  c a n  b e 
d e s c r i b e d  f o r m a l l y  a s :

‘ D e m o l i t i o n  o f  e x i s t i n g  l e a n  t o 
e x t e n s i o n s  a n d  r e p l a c e m e n t  w i t h 
o n e  c o h e s i v e  f o r m .  U n d e r p i n n i n g  o f 
b a s e m e n t  a n d  c r e a t i o n  o f  a c c e s s  t o 
g a r d e n  w i t h  l a n d s c a p i n g .  U p g r a d e 
t o  a l l  e x i s t i n g  t i m b e r  w i n d o w s  a n d 
a d d i t i o n  o f  i n t e r n a l  w a l l  i n s u l a t i o n ’

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

T h i s  d o c u m e n t  e n c o m p a s s e s  t h e 
D e s i g n ,  A c c e s s  a n d  H e r i t a g e 
c o n s i d e r a t i o n s  e n g a g e d  b y  t h e  p r o j e c t 
i n t o  a  s i n g l e ,  c o h e r e n t ,  r e p o r t  a n d  i s 
a r r a n g e d  a s :

• 	 I n t r o d u c t i o n 

• 	 A n a l y s i s  a n d  a s s e s s m e n t  o f  t h e 
W i l b r a h a m  L a n e  /  E d g e  L a n e 
C o n s e r v a t i o n  A r e a  C o n s e r v a t i o n 
A r e a ;  t h e  i m m e d i a t e  t o w n s c a p e ; 
a n d  6 3  H i g h  L a n e 

• 	 P l a n n i n g  C o n t e x t 

• 	 S u m m a r y  o f  p r e - a p p l i c a t i o n 
p r o c e s s 

• 	 D e s i g n  -  a n  e x p l a n a t i o n  o f  t h e 
p r o p o s e d  w o r k s 

• 	 S u m m a r y



A N A LY S I S  &  A S S E S S M E N T
T h e  W i l b r a h a m  L a n e  / 
E d g e  L a n e  C o n s e r v a t i o n  A r e a

4

1 8 4 0 1 8 9 0

1 9 1 0 1 9 5 0

T h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y 
F r a m e w o r k  ( 2 0 1 2 )  a t  p a r a g r a p h 
1 2 8  s e t s  o u t  h o w  a n  a p p l i c a n t 
s h o u l d  d e s c r i b e  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f 
a n y  h e r i t a g e  a s s e t s  a f f e c t e d  b y  a 
p r o p o s a l ,  i n c l u d i n g  a n y  c o n t r i b u t i o n 
t o  s i g n i f i c a n c e  m a d e  b y  t h e i r  s e t t i n g , 
t o  f o r m  t h e  b a s i s  f o r  a n  a s s e s s m e n t  o f 
i m p a c t . 

A t  a  r e g i o n a l  l e v e l  t h e  M a n c h e s t e r 
C o r e  S t r a t e g y  P o l i c y  E N 3  H e r i t a g e
s e t s  o u t  i n  f u r t h e r  d e t a i l  h o w  t h e 
c i t y ’ s  h e r i t a g e  a s s e t s ;  t h e  e x i s t i n g 
c o n t e x t ,  c h a r a c t e r  a n d  a p p e a r a n c e
o f  b u i l d i n g s  a n d  t h e  t o w n s c a p e  t h e y
c o l l e c t i v e l y  f o r m  s h o u l d  b e 
u n d e r s t o o d ,  r e s p e c t e d  a n d  w h e r e 
a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  i n  a n y 
d e v e l o p m e n t  p r o p o s a l s .

T h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n  o f  t h i s  r e p o r t 
s e t s  o u t  s u c h  a  d e s c r i p t i o n  a n d 
a s s e s s m e n t  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g 
i n  c o n t e x t ,  s t a r t i n g  w i t h  t h e 
c o n s e r v a t i o n  a r e a  b e f o r e  f o c u s i n g  i n 
u p o n  H i g h  L a n e . 

T h e  W i l b r a h a m  R o a d  /  E d g e  L a n e 
C o n s e r v a t i o n  A r e a  w a s
d e s i g n a t e d  i n  2 0 0 5 . 

T h e  C o u n c i l ’ s  a p p r a i s a l  s e t s  o u t  t h e 
h i s t o r y  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e 
a r e a ,  t h e  r e s u l t i n g  c h a r a c t e r  a n d 
a p p e a r a n c e .  I t  a l s o  i n c l u d e s
g u i d a n c e  a s  t o  h o w  t h e  C o u n c i l  w i l l 
s e e k  t o  g u i d e  n e w  d e v e l o p m e n t  t o 
e n s u r e  t h a t  t h e  i d e n t i f i e d  c h a r a c t e r 
a n d  a p p e a r a n c e  i s  p r e s e r v e d  a n d , 
w h e r e  p o s s i b l e ,  e n h a n c e d .

T h e  h i s t o r i c  m a p s  s h o w  t h e  e x t e n s i v e 
h o u s i n g  d e v e l o p m e n t  i n  t h e  V i c t o r i a n 
e r a  b e t w e e n  1 8 9 0  a n d  1 9 1 0 ,  c e n t r e d  o n 
C h o r l t o n  G r e e n  a n d  W i l b r a h a m  R o a d .

T h e  d e t a c h e d  v i l l a s  t h a t  l i n e  t h e 
s t r e e t s  i n  t h e  1 8 9 0  m a p  a r e  q u i c k l y 
f o l l o w e d  b y  l o n g  t e r r a c e d  s t r e e t s 
e v i d e n t  i n  t h e  1 9 1 0  m a p .

6 3  H i g h  L a n e  i s  o n e  o f  m a n y  s e m i -
d e t a c h e d  v i l l a s  i n  t h e  a r e a .  M a n y  o f 
t h e  d w e l l i n g s  o r i g i n a l  f e a t u r e s  h a v e 
b e e n  r e t a i n e d  -  t h e  t w o  s t o r e y  b a y 
w i n d o w  a n d  o r n a t e  t i m b e r  d e t a i l i n g 
o n  i t s  s t r e e t  f a c i n g  e l e v a t i o n  g i v e  t h e 
h o u s e  a  g r a n d  c h a r a c t e r .
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R e l e v a n t  e x t r a c t s  f r o m  t h e 
c o n s e r v a t i o n  a r e a  a p p r a i s a l ;

• 	 A n a l y s i s  o f  t h e  c h a r a c t e r i s t i c s 
s h o u l d  e n a b l e  n e w  d e v e l o p m e n t s , 
e x t e n s i o n s  a n d  a l t e r a t i o n s  t o  b e 
d e s i g n e d  s o  a s  t o  c o m p l e m e n t ,  o r 
a t  l e a s t  m a i n t a i n ,  t h e  c h a r a c t e r  o f 
t h e  a r e a . 

• 	 I t  i s  t h e  r e l a t i o n s h i p  o f  b u i l d i n g s 
t o  e a c h  o t h e r ,  t o  t h e i r  s i t e s  a n d  t o 
t h e  s t r e e t s  t h a t  m o s t l y  d e t e r m i n e 
t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a ,  r a t h e r 
t h a n  i n d i v i d u a l  b u i l d i n g s  o f  h i g h 
a r c h i t e c t u r a l  o r  h i s t o r i c  q u a l i t y . 

• 	 R o o f l i n e s  a r e  g e n e r a l l y  p u n c t u a t e d 
w i t h  g a b l e s ,  p i k e s ,  d o r m e r s  a n d 
c h i m n e y s .  E v e n  r i d g e l i n e s  w e r e 
o c c a s i o n a l l y  o r n a m e n t e d  w i t h 
c r e s t e d  r i d g e  t i l e s  a n d  f i n i a l s , 
a l t h o u g h  s o m e  o f  t h e s e  a p p e a r  t o 
h a v e  b e e n  r e m o v e d . 

• 	 T i m b e r  d e t a i l s  a r e  c o m m o n l y  u s e d 
f o r  w i n d o w s ,  e a v e s  a n d  b a r g e 
b o a r d s ,  w h i l s t  r e n d e r  i s  e m p l o y e d 
t o  c r e a t e  c o n t r a s t i n g  s u r f a c e s , 

• 	 B r a c k e t e d  e a v e s  s u p p o r t i n g  a n 
o v e r h a n g i n g  p i t c h e d  r o o f  c o v e r e d 
i n  b l u e / b l a c k  W e l s h  s l a t e  a r e 
r e p e a t e d  t h r o u g h o u t  t h e  a r e a . 

• 	 W i n d o w  o p e n i n g s  a r e 
a l m o s t  e x c l u s i v e l y  v e r t i c a l l y 
p r o p o r t i o n e d ,  o r i g i n a l l y  w i t h 
t i m b e r  v e r t i c a l  s l i d i n g  s a s h 
w i n d o w s ,  t h e  f r a m e s  o f  w h i c h  w e r e 
w e l l  s e t  b a c k  f r o m  t h e  o u t e r  f a c e 
o f  m a s o n r y ,  c r e a t i n g  a  m o d e l l e d 
f a ç a d e . 

• 	 T h e  m o d e l i n g  o f  t h e  l a t e  1 9 t h 
c e n t u r y  b u i l d i n g s  w a s  e n h a n c e d  b y 
p r o j e c t i n g  b a y  a n d  o r i e l  w i n d o w s , 
c o r b e l i n g  a n d  m o u l d i n g s  a r o u n d 
w i n d o w s .  B a y s  a r e  s o m e t i m e s 
s i n g l e  s t o r e y  h i g h  a n d  t w o  s t o r e y s 
i n  o t h e r  c a s e s . 

• 	 T h e  u s e  o f  t i m b e r  w i n d o w s  a n d 
a s s o c i a t e d  d e t a i l i n g  n o t  o n l y  h e l p s 
t o  e s t a b l i s h  t h e  a r c h i t e c t u r a l 
c h a r a c t e r  o f  i n d i v i d u a l  b u i l d i n g s , 
b u t  a l s o  c o n t r i b u t e s  t o  t h e 
c h a r a c t e r  o f  t h e  w i d e r  a r e a .  W h e r e 
o t h e r  r e p l a c e m e n t  m a t e r i a l s  h a v e 
b e e n  u s e d  i t  h a s  r e s u l t e d  i n  a  l o s s 
o f  t h e  a r e a ’ s  e s t a b l i s h e d  c h a r a c t e r .

• 	 G e n e r a l l y ,  d e m o l i t i o n  o f  e x i s t i n g 
b u i l d i n g s  a n d  b o u n d a r y  w a l l s 
s h o u l d  n o t  b e  c o n s i d e r e d  u n l e s s 
i t  c a n  b e  c l e a r l y  s h o w n  t h a t  n e w 
p r o p o s a l s  o n  s u c h  s i t e s  w i l l 
m a i n t a i n  o r  e n h a n c e  t h e  c h a r a c t e r 
o f  t h e  a r e a . 

• 	 P a r t i c u l a r  a t t e n t i o n  w i l l  b e  g i v e n 
t o  o v e r a l l  s c a l e ,  d e n s i t y ,  m a s s i n g , 
h e i g h t ,  l a n d s c a p e ,  s i t e  l a y o u t 
a n d  a c c e s s  o f  n e w  d e v e l o p m e n t  i n 
r e l a t i o n  t o  n e i g h b o u r i n g  b u i l d i n g s 
a n d  t o  t h e  w i d e r  a r e a .  T h i s  s h o u l d 
n o t  b e  s e e n  a s  a n  a t t e m p t  t o 
i m p o s e  p a r t i c u l a r  a r c h i t e c t u r a l 
s t y l e s  o r  t a s t e s ,  n o r  i s  i t  i n t e n d e d 
t o  s t i f l e  i n n o v a t i o n  o r  o r i g i n a l i t y . 
I t  i s  h o w e v e r  s e e k i n g  t o  p r o m o t e 
a n d  r e i n f o r c e  l o c a l  d i s t i n c t i v e n e s s .

A N A LY S I S  &  A S S E S S M E N T
T h e  W i l b r a h a m  L a n e  / 
E d g e  L a n e  C o n s e r v a t i o n  A r e a

6 3  H i g h  L a n e
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W i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  c o n s e r v a t i o n 
a r e a  a p p r a i s a l ,  E d i t i o n a l  S t u d i o 
u n d e r t o o k  a  p h o t o g r a p h i c  s t u d y 
o f  n o t a b l e  b u i l d i n g s  a n d  r e c e n t 
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  a r e a . 

T h i s  p r o c e s s  h a s  i n f o r m e d  t h e 
d e s i g n  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d 
e x t e n s i o n  a n d  r e n o v a t i o n .

T h e  s e l e c t i o n  o f  p h o t o g r a p h s  i n 
t h i s  s e c t i o n  o f  t h e  r e p o r t  h i g h l i g h t 
h i s t o r i c a l  e x a m p l e s  o f  a r c h i t e c t u r a l 
c h a r a c t e r  a n d  p a r t i c u l a r l y  r e l e v a n t 
d e v e l o p m e n t . 

I m a g e  4  s h o w s  t h e  s c a l e  o f  r e c e n t 
d e v e l o p m e n t  o n  S t o c k t o n  R o a d  i n 
c l o s e  p r o x i m i t y  t o  H i g h  L a n e .
T h e  a p a r t m e n t  b u i l d i n g  p i c t u r e d 
a d j a c e n t  t o  6 1  H i g h  L a n e ,  s e m i -
d e t a c h e d  t o  t h e  a p p l i c a t i o n  s i t e ,  a n d 
f e a t u r e s  l a r g e  a m o u n t s  o f  g l a z i n g , 
c o n t e m p o r a r y  d e t a i l i n g  a n d  a  t h i r d 
f l o o r  r o o f  t e r r a c e . 

I m a g e  2  s h o w s  t h e  r e a r  o f  a  l a r g e 
t h r e e  s t o r e y  a p a r t m e n t  b u i l d i n g  a n d 
c a r  p a r k ,  c o n s t r u c t e d  i n  t h e  m i d -
N i n e t i e s ,  t h a t  s i t s  o n  t h e  c o r n e r 
o f  W h i t e l o w  R o a d  a n d  H i g h  L a n e , 
a d j a c e n t  t o  t h e  a p p l i c a t i o n  s i t e . 
P a r t i c a l l y  o b s c u r e d  f r o m  t h e  H i g h 
L a n e  s t r e e t s c a p e  b y  a  n u m b e r  o f 
m a t u r e  t r e e s ,  t h e  b u i d l i n g  i s  o f 
c o n t r a s t i n g  c h a r a c t e r  t o  m u c h  o f  t h e 
a r e a .

1 . 	 P a i n t e d  t i m b e r  d e t a i l i n g , 
p r o j e c t i n g  b a y s  a n d  h u n g  t i l e 
c l a d d i n g  o n  a  h o u s e  o n   W i l b r a h a m 
R o a d 

2 . 	 A p a r t m e n t  b u i l d i n g  o n  t h e  c o r n e r 
o f  W h i t e l o w  R o a d  a n d  H i g h  L a n e , 
b u i l t  i n  t h e  m i d - N i n e t i e s . 

3 . 	 T h e  h o u s e  o p p o s i t e  o n  H i g h  L a n e 
w i t h  s a g e  g r e e n  w i n d o w  f r a m e s  a n d 
f i n e l y  d e t a i l e d  r o o f  f o r m s . 

4 . 	 A p a r t m e n t  b u i l d i n g  o n  t h e  c o r n e r 
o f  H i g h  L a n e  a n d  S t o c k t o n  R o a d , 
c o n v e r t e d  a n d  e x t e n d e d  i n  2 0 1 9 .

A N A LY S I S  &  A S S E S S M E N T
T h e  W i l b r a h a m  L a n e  / 
E d g e  L a n e  C o n s e r v a t i o n  A r e a

1 . 2 .

3 . 4 .
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A N A LY S I S  &  A S S E S S M E N T
T h e  I m m e d i a t e  T o w n s c a p e  + 
A p p r o a c h  t o  H e r i t a g e .

1 . 2 .

3 . 4 .

H i g h  L a n e  s i t s  t o  t h e  W e s t  o f  H i g h 
L a n e ,  t h e  A 5 1 4 5 .  T h e  r o a d  i s  s t e a d i l y 
b u s y ,  a n d  i s  p a r t  o f  a  s e c t i o n  o f 
r o a d  c o n n e c t i n g  m a i n  W i l b r a m 
R o a d  t o  C h o r l t o n  H i g h  S c h o o l . 
T h e  s t r e e t s c a p e  c o m p r i s e s  h i g h l y 
i n d i v i d u a l ,  m o s t l y  s e m i - d e t a c h e d 
v i l l a s  a n d  s m a l l  r u n s  o f  l a r g e  t e r r a c e 
h o u s i n g .  T h e r e  a r e  a l s o  s e v e r a l 
p u b l i c  b u i l d i n g s  o n  H i g h  L a n e , 
i n c l u d i n g  S t  J o h n ’ s  R C  C h u c h  a n d 
t w o  s c h o o l s .

T h e s e  v a r y i n g  t y p o l o g i e s  c r e a t e 
a  f a i r l y  i n c o n s i s t e n t  s t r e e t 
e l e v a t i o n ,  a l t h o u g h  m o s t  c o m m o n l y 
d w e l l i n g s  a r e  s e t  b a c k  f r o m  t h e 
r o a d  t o  a c c o m m o d a t e  a  g e n e r o u s l y 
p r o p o r t i o n e d  d r i v e w a y .  M a n y 
p r o p e r t i e s  a r e  o b s c u r e d  b y  m a t u r e 
t r e e s .

6 3  H i g h  L a n e  a n d  6 1  H i g h  L a n e  a r e 
s e m i - d e t a c h e d  a n d  h a v e  v e r y  s i m i l a r 
p r i n c i p a l  e l e v a t i o n s ,  w i t h  t h e  f i r s t 
f l o o r  b a y  w i n d o w  o n  t h e  e l e v a t i o n  o f 
N u m b e r  6 3  b e i n g  t h e  o n l y  d i f f e r e n c e . 
T h e i r  g a r d e n s  b a c k  o n t o  t h e  g a r d e n 
o f  a  d e t a c h e d  p r o p e r t y  t o  t h e  S o u t h , 
o n  S t o c k t o n  R o a d .

T h e  o r i g i n a l  s a s h  w i n d o w s  r e m a i n 
o n  t h e  p r o p e r t y .  A l t h o u g h  i t  w a s 
s t a t e d  b y  t h e  p r e v i o u s  o w n e r  t h e 
s t a i n e d  g l a s s  w i n d o w s  i n  t h e  p r o p e r t y 
w e r e  p u t  i n  a r o u n d  1 9 2 0  a n d  a r e  n o t 
t h o u g h t  t o  b e  o r i g i n a l .  A  n u m b e r  o f 
t h e s e  w i n d o w s  a r e  b r o k e n ,  t h e y  a r e 
a l l  s i n g l e  g l a z e d . 

A t  t h e  f r o n t  o f  t h e  h o u s e  t h e 
p r o p o s a l s  s e e k  t o  r e m o v e  a n d  r e s t o r e 
t h e  o r i g i n a l  s a s h e s  a n d  b a y  w i n d o w s 
t o  d o u b l e  g l a z e d  w i n d o w s  w i t h  t h e 

1 . 	 6 3  H i g h  L a n e  f r o m  t h e  p a v e m e n t 
o u t s i d e . 

2 . 	 6 3  H i g h  L a n e  f r o m  t h e  c o r n e r 
o f  S t o c k t o n  R o a d ,  s h o w i n g  t h e 
n e i g h b o r i n g  p r o p e r t y ,  6 1  H i g h 
L a n e .

3 . 	 6 3  H i g h  L a n e  a s  v i e w e d  f r o m 
S t o c k t o n  R o a d .  F r o m  t h i s  a n g l e 
t h e  s i d e  a n d  r e a r  e l e v a t i o n s  a r e 
l a r g e l y  o b s c u r e d  b y  t r e e s .  

4 . 	 T h e  s i d e  e l e v a t i o n  i s  l a r g e l y 
o b s c u r e d  b y  t r e e s  a n d  a n 
e l e c t r i c i t y  s t a t i o n  c r e a t e s  a  b u f f e r 
z o n e  b e t w e e n  t h e  s i t e  a n d  t h e 
a d j a c e n t  p r o p e r t y .

1 1

s t a i n e d  g l a s s  e n c a p s u l a t e d  w h e r e 
p o s s i b l e  -  t h e  b a y  t o  t h e  f r o n t  o f 
t h e  h o u s e  c o n t a i n e d  c u r v e d  s t a i n e d 
g l a s s  a n d  i s  p r o v i n g  v e r y  d i f f i c u l t  t o 
u p g r a d e  a n d  r e t a i n .  A t  t h e  r e a r  a n d 
t h e  s i d e  t h e  p r o p o s e d  w i n d o w s  a r e 
b e i n g  u p g r a d e d  t o  h i g h e r  p e r f o r m i n g 
a l u m i n u m  f r a m e s  a n d  c o l o u r e d  t o 
m a t c h .  T h i s  a p p r o a c h  i s  t o  h a v e  t h e 
m o s t  s e n s i t i v e  i m p a c t  o n  t h e  f e e l  o f 
t h e  s u r r o u n d i n g  t o w n s c a p e  w h i l s t 
u p d a t i n g  t h e  w i n d o w  p e r f o r m a n c e 
r e q u i r e d  f o r  t o d a y s  n e e d s  -  w h e r e  w e 
a r e  l i v i n g  i n  a  C l i m a t e  E m e r g e n c y  a s 
d e c l a r e d  b y  M C C  i n  2 0 1 9 . 

T w o  s i d e  e x t e n s i o n s  h a v e  b e e n 
h i s t o r i c a l l y  a d d e d  t o  t h e  h o u s e ,  w i t h 
d i f f e r e n t  f l o o r  h e i g h t  a n d  w i n d o w 
p r o p o r t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  d w e l l i n g . 
T h e s e  l a t e r  a d d i t i o n s  a r e  o f  p o o r 
q u a l i t y  a n d  a r e  s o u g h t  t o  b e  r e m o v e d 
a n d  r e p l a c e d  t h r o u g h  t h i s  a p p l i c a t i o n . 



P L A N N I N G  C O N T E X T
T h e  W i l b r a h a m  L a n e  / 
E d g e  L a n e  C o n s e r v a t i o n  A r e a

T h e r e  i s  n o  r e c o r d  o f  p l a n n i n g 
a p p l i c a t i o n s  t o  m a k e  a m e n d m e n t s 
t o  6 3  H i g h  L a n e .  T h e r e  i s  h o w e v e r 
a  d e n i e d  a p p l i c a t i o n ,   0 7 6 6 0 9 /
O O / 2 0 0 5 / S 1 ,  t o  b u i l d  a  d e t a c h e d 
d w e l l i n g  o n  t h e  l a n d  b e h i n d  6 3  a n d  6 1 
H i g h  L a n e .

T h i s  p a g e  p r e s e n t s  s e v e r a l  r e c e n t 
a p p r o v e d  e x t e n s i o n s  i n v o l v i n g  t h e 
d e m o l i t i o n  o f  a n  e x i s t i n g  f o r m  i n 
t h e  W i l b r a h a m  L a n e  /  E d g e  L a n e 
C o n s e r v a t i o n  A r e a ,  i n c l u d i n g  t h a t  o f 
6 1  H i g h  L a n e . 

1 . 	 1 0 2 4 7 1 / F H / 2 0 1 3 / S 1 , 
E r e c t i o n  o f  s i n g l e - s t o r e y  o r a n g e r y 
t o  r e a r  f o l l o w i n g  d e m o l i t i o n  o f 
e x i s t i n g  c o n s e r v a t o r y . 
6 1  H i g h  L a n e  M a n c h e s t e r  M 2 1  9 E E 

2 . 	 0 9 4 8 7 3 / F H / 2 0 1 0 / S 1 , 
E r e c t i o n  o f  s i n g l e  s t o r e y  r e a r 
e x t e n s i o n ,  f i r s t  a n d  s e c o n d  f l o o r 
r e a r  e x t e n s i o n  t o  c r e a t e  a d d i t i o n a l 
l i v i n g  a c c o m m o d a t i o n  a n d  c r e a t i o n 
o f  l i g h t  w e l l  w i t h  b a l u s t r a d e  a n d 
d e c k e d  a r e a  i n  r e a r  g a r d e n 
3 0  H i g h  l a n e  M a n c h e s t e r  M 2 1  9 E E

1 31 2

2 .

1 .
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F O R  P L A N N I N G

GARDEN ROOM

KITCHEN DINING

UTILITY /
BOOT ROOM

Chimney breast and wall 
removed  (see SE drawings) 
and level change maintained to 
create split level room 

1m passageway to rear garden 
retained

High level windows set out to 
align with exposed timber roof 
rafters

One fixed, one sliding door

WC

Wall removed and open 
balustrade installed to basement 
below. 

Patio doors and windows 
removed. Full height windows 
installed down to basement

side board

PANTRY

Construction of side extension 
to re-use existing concrete slab 
(if possible) with timber frame 
walls and butterfly roof (see 3D)

Area of glazed
roof lights above

1.6 x 4.2m2

1.8m glazed pocket door to 
provide 60m fire resistance

Chimney breast removed

0.9m  pocket door 
wall built out to align along full width 

New column to support T 
junction of steels above (if 
required).

New Walls

Key

Woodfibre Insulation 

GARAGE

NOTE ! Asbestos present in 
garage. Specialist removal 
required.

Window enlarged.

New window

BIN STORE

Side fence + gate retained / 
reinstalled.

Notes
 
© Editional Studio Ltd. All rights as per the 
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1 4

D E S I G N
U s e  +  L a y o u t

U s e  &  A m o u n t
P r o p o s a l s  f o r  6 3  H i g h  L a n e  i n c l u d e 
d e m o l i t i o n  o f  t w o  s i d e  e x t e n s i o n s  o f 
l e s s e r  q u a l i t y  a n d  t h e i r  r e p l a c e m e n t 
w i t h  a  s i n g l e  c o h e s i v e ,  w e l l 
c o n s i d e r e d  e x t e n s i o n .

I t  i s  s u s p e c t e d  t h a t  b o t h  o f  t h e 
e x i s t i n g  s e c t i o n s  o f  t h e  b u i l d i n g  t o 
b e  d e m o l i s h e d  a r e  n o t  p a r t  o f  t h e 
o r i g i n a l  b u i l d i n g .  T h e y  a r e  b u i l t 
i n  b r i c k  o f  a  d i f f e r e n t  s h a d e  a n d 
d i f f e r e n t  f l o o r  l e v e l s  t o  t h e  r e s t 
o f  t h e  h o u s e .  T h e  w i n d o w s  i n  t h i s 
p a r t  o f  t h e  e l e v a t i o n  a r e  d i f f e r e n t  i n 
p r o p o r t i o n  a n d  i n  t h a t  t h e y  l o o k  t o 
h a v e  s t e e l  l i n t e l s ,  i n s t e a d  o f  t h e  b r i c k 
a r c h e s  f o u n d  i n  t h e  r e s t  o f  t h e  h o u s e . 
T h e r e f o r e  t h e i r  d e m o l i t i o n  d o e s  l i t t l e 
t o  h a r m  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  o r i g i n a l 
b u i l d i n g .

L a y o u t
T h e  l a y o u t  o f  t h e  g r o u n d  f l o o r  i s 
c h a n g e d  v e r y  l i t t l e  t o  t h e  f r o n t  o f 
t h e  p l a n .  T o  t h e  r e a r  t h e  k i t c h e n 
d i n i n g  s p a c e  a r e  t o  b e  o p e n e d  u p  a n d 
c o n n e c t e d  t o  t h e  n e w  e x t e n s i o n  b y 
t h e  d e m o l i t i o n  o f  a  g r o u n d  f l o o r  w a l l . 
T h e  i n t r o d u c t i o n  o f  a  r e a r  e n t r a n c e 
a n d  g r o u n d  f l o o r  W C  m a k e  t h e  h o u s e 
m o r e  s u i t e d  t o  m o d e r n  l i v i n g .

A c c e s s 
T h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  o f  a  g r o u n d 
f l o o r  W C  w i l l  m a k e  t h e  h o u s e  m o r e 
u s e a b l e  a t  g r o u n d  f l o o r  l e v e l  a n d 
i n c r e a s e  i t ’ s  a c c e s s i b i l i t y  b y  r e m o v i n g 
s t e p p e d  a c c e s s . 

1 . 	 E x i s t i n g  G r o u n d  F l o o r  P l a n  w i t h 
a r e a s  t o  b e  d e m o l i s h e d  h i g h l i g h t e d 
i n  b l u e . 

2 . 	 P r o p o s e d  G r o u n d  F l o o r  P l a n 
s h o w i n g  e x t e n s i o n  t o  b e  b u i l t  i n 
p l a c e  o f  d e m o l i s h e d . 

1 5

2 .

1 .



1 6

P L A N N I N G  C O N T E X T
S c a l e  +  I m p a c t

I m p a c t  o n  S u r r o u n d i n g  P r o p e r t y
T h e  i m p a c t  o n  t h e  a p a r t m e n t 
b u i l d i n g  o n  t h e  c o r n e r  o f  W h i t e l o w 
R o a d  a n d  H i g h  L a n e  ( p r e v i o u s l y 
p i c t u r e d )  w i l l  b e  m i n i m a l l y  i m p a c t e d 
b y  t h e  p r o p o s e d  e x t e n s i o n .  T h e r e  i s 
a  1 m  g a p  b e t w e e n  t h e  b o u n d a r y  f e n c e 
a n d  t h e  p r o p o s e d  e x t e n s i o n  t o  t h e 
w e s t  e l e v a t i o n . 

T h e  p r o p o s e d  c l e r e s t o r y  w i n d o w s  t o 
t h e  s i d e  e l e v a t i o n  a r e  i m m e d i a t e l y 
o v e r l o o k i n g  a  e l e c t r i c a l  s t a t i o n , 
w h i c h  i s  a r e  s e p a r a t e d  b y  t w o  t a l l 
f e n c e s  a n d  m u c h  d e n s e  v e g e t a t i o n 
f r o m  t h e  n e i g h b o u r i n g  f l a t s .  T h i s 
c o m b i n e d  w i t h  t h e  h i g h  l e v e l  n a t u r e 
o f  t h e  p r o p o s e d  w i n d o w s  b e i n g  w e l l 
a b o v e  e y e  h e i g h t  m e a n s  t h a t  t h e 
c a p a c i t y  f o r  i n t r u d i n g  o n  t h e  a d j a c e n t 
p r o p e r t y  i s  m i n i m a l .  I t  s h o u l d  a l s o  b e 
n o t e d  t h a t  t h e  a p a r t m e n t  b u i l d i n g  h a s 
s e v e r a l  w i n d o w s  o n  i t s  s i d e  e l e v a t i o n 
t h a t  l o o k  i n t o  t h e  g a r d e n  o f  6 3  H i g h 
L a n e .

S c a l e  +  F o r m
F r o m  t h e  f r o n t  t h e  p r o p o s e d 
e x t e n s i o n  i s  o b s c u r e d  b y  m a t u r e 
t r e e s  f r o m  H i g h  L a n e  a s  w e l l  a s  t h e 
e x i s t i n g  f e n c e  w h i c h  h i d e s  t h e  b i n s 
b e i n g  r e t a i n e d  ( f o r  t h e  s a m e  p u r p o s e ) 
a n d  c a n  b e  s c a r c e l y  s e e n  f r o m  t h e 
f r o n t  o f  t h e  p r o p e r t y ,  a p a r t  f r o m  t h e 
a d a p t e d  r o o f  l i n e .

T h e  f o r m  h a s  b e e n  m u c h  d i c t a t e d  b y 
t h e  l i g h t ,  w i t h  t h e  a i m  o f  a l l o w i n g 
a s  m u c h  e v e n i n g  l i g h t  i n t o  t h e  d a r k , 
m i d d l e  o f  t h e  h o u s e  ( a s  s h o w n  b y  t h e 
d i a g r a m s  a b o v e )  t h a n  a  t r a d i t i o n a l 
p i t c h e d  r o o f  w h i c h  o n l y  a l l o w s  t h e 
l i g h t  a l o n g  o n e  s i d e . 

1 . 	 A e r i a l  V i e w  o f  6 3  H i g h  L a n e  a n d 
i t ’ s  s u r r o u n d i n g  c o n t e x t  f r o m  t h e 
s o u t h . 

2 . 	 A x o n o m e t r i c  v i e w  o f  p r o p o s e d 
e x t e n s i o n .

3 . 	 D i a g r a m s  e x p l a i n i n g  l i g h t  e n t e r i n g 
t h e  r o o f  f o r m  i n  t h e  e v e n i n g  ( f r o m 
t h e  w e s t )  t h e  b u t t e r f l y  r o o f  ( r i g h t ) 

1 7

2 .

1 .

6 3  H i g h  L a n e  f r o m  t h e  s o u t h

E D I T I O N A L  S T U D I O
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H I G H  L A N E

-  Flat  roof  reduces  the  ce i l ing height . 
-  Internal ly  form adds  l i t t le  interest .
-  High leve l  windows at  a  lower  height  minimis ing 
dayl ight .

3 .5m

3m
4m 4.5m

4.5m 4m

2.5m

-  Clarestory  windows at  a  lower  height  minimis ing 
dayl ight .
-  Dayl ight  maximised by  roof l ight  posi t ion,  a l though 
a l l  a long one  wal l  rather  than into  the  middle  of  the 
house. 
-  More  tradit ional  form,  less  interest ing internal ly .

-  Not  much opportunity  for  large  roof l ights .
-  Roof  form perhaps  too complex  /  expensive .
-  Clarestory  windows at  a  lower  height  minimis ing 
dayl ight .

-  Cei l ing form creates  interest  internal ly .
-  Higher  ce i l ing to  the  west  a l lows for  maximum l ight 
into  c lerestory  windows.
-  Dayl ight  maximised by  roof l ight  posi t ion,  a l lowing 
l ight  into  the  darkest  part  of  the  plan.

-  Cei l ing is  at  i ts  h ighest  above  the  ut i l i ty  which 
perhaps  doesn ’ t  make sense  internal ly .
-  Less  opportunity  for  c larestory  windows as  a  feature 
due  to  roof  form,  which is  where  most  evening sun 
wi l l  come in .
-  Reduced height  towards  the  garden. 

-  Cei l ing becomes higher  to  the  west  creat ing a 
dramatic  space.
-  Higher  ce i l ing to  the  west  a l lows for  maximum 
l ight  into  c lerestory  windows but  less  opportunity  for 
direct  dayl ight  into  roof l ights  ( into  the  darkest  part 
of  the  plan)

F O R M  O F  E X T E N S I O N 

3 .
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P L A N N I N G  C O N T E X T
S c a l e  + F o r m

1 . 	 E x i s t i n g  F r o n t  E l e v a t i o n 

2 . 	 E x i s t i n g  R e a r  E l e v a t i o n

3 . 	 I n i t i a l  S k e t c h e s  s h o w i n g  e m e r g i n g 
f o r m .

4 . 	 P r o p o s e d  F r o n t  E l e v a t i o n  w i t h 
r e p l a c e d  t i m b e r  w i n d o w s ,  f i n i s h e d 
i n  S a g e  G r e e n ,  a n d  p r o p o s e d  s i d e 
a c c e s s  ( t i m b e r  f e n c e  r e m o v e d  f o r 
c l a r i t y ) .  T h e  p a r a p e t  w a l l s  o f 
t h e  n e w  e x t e n s i o n  a r e  a  m o d i f i e d 
t o  h i n t  a t  a  m o r e  c o n t e m p o r a r y 
f o r m  t o  t h e  f r o n t  o f  t h e  p r o p e r t y , 
w i t h o u t  g i v i n g  t o o  m u c h  a w a y .

5 . 	 P r o p o s e d  R e a r  E l e v a t i o n  w i t h 
c o h e s i v e  s i n g l e  e x t e n s i o n  t o  s i d e .
T h e  p i t c h  o f  t h e  p r o p o s e d  r o o f  i s 
t h e  s a m e  a s  t h a t  o f  t h e  d e m o l i s h e d 
l e a n - t o  s t r u c t u r e .  T h i s  p i t c h  h a s 
b e e n  m i r r o r e d  t o  f o r m  a  b u t t e r f l y 
r o o f .
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Red brick and capping detail to 
match existing.

Existing bay window to be 
replaced with timber frame 
structure. Existing stained glass 
is not original and therefore to 
be replaced by timber frame 
double glazed windows painted 
in sage green.

New side door, aluminium 
frame, glazed patio door in sage 
green.

Window dimensions are to the 
structural opening sizes. 
Dimensions are for quotation 
purposes only - not for 
manufacturer. To be checked 
on site. 

2.1m high fence to side passage 
for privacy

Notes
 
© Editional Studio Ltd. All rights as per the 
Copywrite and petents Design Act 1988 have 
been asserted.

All dimensions to be checked on site.
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Existing window opening increased.
Aluminium frame, triple glazed

window in sage green. One side
hung, opening window

2no VELUX Top-hung pine roof 
window GPL 
978 x 550mm

VELUX Top-hung pine roof 
window GPL 
978 x 780mm

Rooflight
667x708mm

Patio doors and windows removed. 
Bay window re-built and ground 
sloped to give ~ 0.5m below ground 
level. Full height aluminium frame 
windows installed down to basement 
in sage green.

Existing opening increased. 
Aluminium frame, triple glazed sliding 
doors in sage green.

Patchwork of red terracotta tiles of
varying shades. Exact colour ad

arrangement to be agreed with the
LPA.

Existing window, timber frame 
restored and upgraded to 
double glazing with all timber 
painted in sage green to match.

Ceramic coping stone

Ceramic tiling to steps

Aluminium frame, triple glazed sliding
doors in sage green.

Existing bay window, timber frame
restored and upgraded to double

glazing with all timber painted in sage
green to match.

Window dimensions are to the 
structural opening sizes. 
Dimensions are for quotation 
purposes only - not for 
manufacturer. To be checked 
on site. 

Material reference for rear 
extension patchwork of tiles. Exact 
details to be agreed with LPA.

Notes
 
© Editional Studio Ltd. All rights as per the 
Copywrite and petents Design Act 1988 have 
been asserted.

All dimensions to be checked on site.
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All dimensions to be checked on site.
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P L A N N I N G  C O N T E X T
V i e w  f r o m  t h e  r e a r  g a r d e n .

A p p e a r a n c e  +  M a t e r i a l s
T h e  p r o p o s e d  m a t e r i a l s  a r e  i n -
k e e p i n g  o r  c o m p l e m e n t a r y  t o  t h e 
e x i s t i n g  h o u s e ,  a n d  t h e  c o n s e r v a t i o n 
a r e a  u t i l i s i n g  m o d e r n  c o n s t r u c t i o n 
t e c h n i q u e s  w i t h  f a m i l i a r  m a t e r i a l s  o f 
r e d  t e r r a c o t t a ,  l o c a l  t o  t h e  a r e a .

T h e  f r o n t  a n d  s i d e  e l e v a t i o n s  a r e  
m o r e  s u b d u e d  a d  t r a d i t i o n a l  -  c l a d 
i n  a  b r i c k  s l i p  t o  m a t c h  t h e  e x i s t i n g 
h o u s e .  T h i s  i s  t o  r e d u c e  t h e  h i g h 
e m b o d i e d  c a r b o n  a s s o c i a t e d  w i t h 
t h e  f i r i n g  p r o c e s s  o f  f u l l  b r i c k s , 
w h i l s t  b e i n g  i n - k e e p i n g  w i t h  t h e 
s u r r o u n d i n g  a r e a .  I t  a l s o  a l l o w s 
f o r  a  t i m b e r  f r a m e  c o n s t r u c t i o n  
p r e - f a b r i c a t e d  o f f  s i t e ,  a g a i n 
c o n s i d e r a b l y  r e d u c i n g  t h e  e m b o d i e d 
c a r b o n  o f  t h e  s c h e m e . 

T o  t h e  r e a r ,  t h e  e l e v a t i o n  f a c i n g 
t h e  g a r d e n  i s  m o r e  s p e c i a l ,  w i t h  a 
p a t c h w o r k  o f  t e r r a c o t t a  t i l e s  -  t h e 
e x a c t  c o l o u r  a d  a r r a n g e m e n t  t o  b e 
a g r e e d  w i t h  t h e  L P A .  T h e  b u t t e r f l y 
r o o f ,  i n v e r t s  t h e  o r i g i n a l  p i t c h  o f  t h e 
r o o f  ( a  c o m m o n l y  e l a b o r a t e d  e l e m e n t 
i n  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a )  t o  p r o d u c e 
a  c o n t e m p o r a r y  f l o u r i s h ,  p l a y i n g  o n 
t h e  o r i g i n a l  f o r m .  

T h e  r o o f  h a s  a  p a r a p e t  w a l l  t o  a l l o w 
f o r  a  c r i s p  r o o f  l i n e  a n d  w i t h i n 
t h i s  f o r m  w i l l  b e  a  s t a n d i n g  s e a m 
a l u m i n u m  r o o f .  

1 . 	 V i s u a l  o f  p r o p o s e d  r e a r  s h o w i n g 
e x t e n s i o n  a n d  r e p l a c e d  t i m b e r 
w i n d o w s  p a i n t e d  i n  s a g e  g r e e n . 

2 . 	 M a t e r i a l  p a l e t t e  -  s t a c k e d  c r e a s i n g 
t i l e s ,  p r o p o s e d  w i n d o w s  t o  b e 
a l u m i n u m  w i n d o w s  f i n i s h e d  i n  s a g e 
g r e e n ,  s t a n d i n g  s e a m  a l u m i n u m 
r o o f i n g ,  s i d e  e l e v a t i o n  o f  p r o p o s e d 
e x t e n s i o n  t o  b e  c l a d  i n  b r i c k  s l i p s 
t o  m a t c h  e x i s t i n g . 
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S U M M A R Y

R e a r  e x t e n s i o n  v i e w e d  f r o m  b a c k  g a r d e n .

M a t e r i a l  r e f e r e n c e  f o r  p a t c h w o r k  f o r  t i l e s . 
E x a c t  d e t a i l s  t o  b e  a g r e e d  w i t h  L P A .

6 3  H i g h  L a n e  i s  a  g r a n d  a n d 
c h a r a c t e r f u l  p r o p e r t y .  T h e  c l i e n t 
w a n t s  t o  c o n v e r t  a n d  e x t e n d  i n  a 
s y m p a t h e t i c  m a n n e r ,  r e s p e c t i n g  a n d 
e n h a n c i n g  t h e  h o u s e ’ s  p a r t i c u l a r 
c h a r a c t e r ,  t o  s e r v e  a s  t h e i r  f a m i l y 
h o m e . 

T h e  n e w  e x t e n s i o n  s i t s  w i t h i n  t h e 
f o o t p r i n t  o f  t h e  d e m o l i s h e d  e x i s t i n g 
e x t e n s i o n s  a n d  r e f e r e n c e s  t h e i r  f o r m 
i n  i t s  r o o f  p i t c h .  I n  t h e  c a s e  o f  6 3 
H i g h  L a n e  w e  d o  n o t  b e l i e v e  t h i s 
w i l l  h a v e  a  d e t r i m e n t a l  i m p a c t  o n  t h e 
c o n s e r v a t i o n  a r e a ,  o n  a c c o u n t  o f  t h e 
s i n g u l a r  n a t u r e  o f  t h i s  p r o p e r t y .  T h e 
e x t e n s i o n  c a n  b e  s c a r e c l y  s e e n  f r o m 
t h e  f r o n t  e l e v a t i o n ,  a s  i t  i s  o b s c u r e d 
b y  t h e  e x i s t i n g  g a r a g e  a n d  m a t u r e 
t r e e s .  W i t h  s e v e r a l  p r o p e r t i e s  o f 
s i m i l a r  c h a r a c t e r  b o a s t i n g  r e c e n t l y 
a p p r o v e d  e x t e n s i o n s ,  i n c l u d i n g 
t h e  a t t a c h e d  6 1  H i g h  L a n e ,  t h i s 
c o n t e m p o r a r y  y e t  r e s p e c t f u l 
i n t e r v e n t i o n  w i l l  s i t  c o m f o r t a b l y 
w i t h i n  t h e  v i c i n i t y .  

T h e  r e p l a c e m e n t  o f  i n e f f i c i e n t  t i m b e r 
w i n d o w s  w i t h  u p g r a d e d  t i m b e r 
w i n d o w s  s y m p a t h e t i c  t o  t h e  e x i s t i n g 
w i l l  i m p r o v e  t h e  e n e r g y  p e r f o r m a n c e 
o f  t h e  h o u s e .  T h i s ,  a l o n g s i d e  t h e 
r e o r g a n i s a t i o n  o f  t h e  g r o u n d  f l o o r 
a n d  b a s e m e n t ,  w i l l  e n s u r e  t h e 
h o u s e  i s  m o r e  s u i t e d  t o  a  m o d e r n 
l i f e s t y l e ,  m a k i n g  i t  l i v e a b l e  f o r  f u t u r e 
g e n e r a t i o n s .

F o r  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n ,  p l e a s e  r e f e r 
t o  t h e  s u b m i t t e d  a p p l i c a t i o n  f o r m ,  i n 
a d d i t i o n  t o  t h e  f o l l o w i n g  s u b m i t t e d 
p l a n n i n g  d r a w i n g s : 
 
S i t e
• 	 0 6 7 _ L 0 1 _ 0 1 _ A 
• 	 0 6 7 _ L 0 1 _ 0 2 _ A 

E x i s t i n g
• 	 0 6 7 _ L 0 2 _ 0 0 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 2 _ 0 1 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 2 _ 0 2 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 2 _ 0 3 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 2 _ 0 4 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 5 _ 0 1 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 5 _ 0 2 _ A
• 	 0 6 7 _ L 0 5 _ 0 3 _ A

P r o p o s e d
• 	 0 6 7 _ L 1 2 _ 0 0 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 2 _ 0 1 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 2 _ 0 2 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 2 _ 0 3 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 2 _ 0 4 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 5 _ 0 1 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 5 _ 0 2 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 5 _ 0 3 _ A
• 	 0 6 7 _ L 1 6 _ 0 1 _ A
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