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Chambers Business Centre, Chapel Road, Hollinwood, Oldham, OL8 4QQ 

Contact: John Robbie on 0161 302 3532 or Email at john@jprasbestos.com 

Demolition Asbestos  

Survey Report 
 

Site Address: 

x2 Garages at St Edward’s R.C. Parish Hall,  

Thurloe Street, Rusholme, Manchester, M14 5SG 
 

 

This report is aimed at giving comprehensive survey information in a targeted format. If ACM’s have been identified, the 

report will note the ACM type, location, extent, general condition, any hazardous locations and if debris is present. The 

report will also make clear, where the surveyor did not access or take sample(s), but as is in line with HSE guidance this 

report will NOT detail a numerical ACM risk assessment. 
 

Table of Content: 

Section 01: Survey Particulars. 

Section 02: Samples/Survey Findings Summary & Inspection Notes. 

Section 03: Full ACM Information, Photographs & Recommendations. 

Section 04: Survey Diagram (where applicable). 

Section 05: Analysis Certificate(s) (where applicable). 

Section 06: Inspection Limitations (where applicable). 

Appendix A: Survey Methodology. 
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Section 01: Survey Particulars: 

Client Details:  Kilhey Consultancy Limited. 

Survey Type:  Demolition Asbestos Survey. 

Survey Address: 
St Edward’s R.C. Parish Hall, Thurloe Street, Rusholme, Manchester, M14 5SG (x2 
Garages). 

Scope of Works: Demolition survey of x2 garages. 

Date of Survey:  17/04/2023. 

Job Reference:  JPR/AR/3666. 

Lead Surveyor:  
Mr John Robbie – Mobile: 07989329656. 
John has 20 year’s industry experience and the following  
asbestos related certification: BOHS P402, P405, P406 & S301. 

Assistant Surveyor: 
Mr Jordan Robbie 
Surveyor – P402 Certified. 

Report Date:  19/04/2023. 

Report By:  John Robbie 
Signed:   

Report Reviewed By:  Jordan Robbie  
Signed:  pp 

Asbestos identified Yes or No: 

No 
 

At the request of Kilhey Consultancy Limited., a survey for asbestos containing materials has been undertaken at St Edward’s 

R.C. Parish Hall, Thurloe Street, Rusholme, Manchester, M14 5SG (x2 Garages). The survey was carried out by JPR Asbestos 

Services Ltd, whose lead surveyors are trained to BOHS:  S301, P402, P405 and P406 standards and have worked within the 

asbestos industry for over twenty years. 

 

The purpose of the Demolition Asbestos Survey, was to locate, so far as was reasonably practicable, the presence and extent of 

suspect asbestos materials within all areas included in the scope of works, which could be damaged or disturbed during 

planned works (refer to the survey scope, as noted above). 

 

The survey was undertaken with a view of identifying all ACMs, so far as was reasonably practicable.  Although a thorough and 

systematic search for ACM’s has been carried out to the areas included in the scope of works, it is strongly recommended to 

proceed with caution during any disturbance of the building’s fabric.  unless stated within this report, building materials were 

found to be non‐asbestos. 

 

General and specific limitations encountered during the survey can be seen detailed in Section 3 of this report.  This may give 

indications to asbestos materials that may/could be present to areas either logged as limited, or deemed as out‐side the scope 

of works. 
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Section 01: Survey Particulars, continued: 

It must be noted  that, although  the  surveyors made every practicable effort  to  identify asbestos materials  throughout  the 

inspected areas, it is essential to note that this survey document cannot be considered exhaustive.  The important issue being 

that concealed asbestos materials may be present and only  identifiable during subsequent refurbishment/demolition works.  

Therefore, caution will be required during the course of any works involving the disturbance of the buildings structure and fabric.   
 

Please note that JPR Asbestos Services Ltd cannot be held responsible for the way in which a client interprets or acts upon the 

findings of this report. Questions arising from the survey report should be directed, in the first instance, to the author of this 

report, who will be pleased to clarify any technical issues raised or provide further advice. 

 

Throughout the report the following terms and abbreviations may be used: 

 Licensed Contractor ‐ Contractor licensed to work on asbestos by the HSE 

 ACM’s ‐ Asbestos containing materials  

 AIB ‐ Asbestos Insulating Board, (<1000Kg/Cubic Metre) 

 A/C ‐ Asbestos Cement, (>1000Kg/Cubic Metre) 

 Chrysotile ‐ Commonly known as white asbestos. 

 Amosite ‐ Commonly known as brown asbestos. 

 Crocidolite ‐ Commonly known as blue asbestos. 

 Amphibole ‐ Generic name for all asbestos types, excluding Chrysotile. 
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Section 02: Samples/Survey Findings Summary & Inspection Notes. 
 

Summary of positive samples: 

Sample Number 
KA: Known ACM 

SA: Suspected ACM 

Internal 
or 

External 

Room/ 
Area Description 

Product / Material 

Not applicable, no asbestos materials have been identified 

 

 

 

List of non‐accessed rooms: 
NB: Non‐accessed rooms should be suspected as potentially containing asbestos, until confirmed otherwise 

Room:  Reason for no access: 

Not applicable – All rooms were accessed  Not applicable – All rooms were accessed 

 

 

 

Summary of negative samples: 

Sample 
Number 

Internal 
or 

External 

Room/ 
Area Description 

Product / Material 

Sample G/01  External  Garage 01  Sample G/012: Asphalt roof covering. 

Sample G/02  External  Garage 02  Sample G/02: Felt to the flat roof. 

 

 

 
General survey notes ‐ Unless stated otherwise within the report or the survey diagram, the following observations were 
made during the survey: 
Garage 01: 
Walls are brick.  
The ceilings/roof is solid concrete. 
So far as could be assessed, beneath the several layers of carpet, the floor was found to be concrete.  
The roof is covered in asphalt (on concrete).  
No DPC.   
Garage 02: 
Walls are brick.  
The ceiling/roof is timber. 
The floor is concrete.  
The roof is covered in non‐asbestos felt (on timber).  
The DPC is plastic. 
Fascia’s are timber. 
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Section 03: Full ACM Information, Photographs & Recommendations. 
 

 

BUILDING/ADDRESS: 

St Edward’s R.C. Parish Hall, Thurloe Street, Rusholme, 

Manchester, M14 5SG (x2 Garages) 

SURVEY DATE:  

17/04/2023 

SURVEYED BY: 

Mr J. Robbie & JJ. Robbie 
CLIENT:  

Kilhey Consultancy Limited. 

Survey Ref:    

JPR/AR/3666 

Floor Level/Location:  All Areas ‐ No ACM’s detected. 

Area Description: 
All reasonably accessible areas: No ACM’s detected. 
 

Scope of works: Demolition survey of x2 garages. 

 

Sample Number:  Not applicable ‐ No ACM’s detected 

 

Product/Material Description: 

 

Not applicable – No asbestos detected. 

 

 

 

Asbestos 

Type 

 

 

Condition   

Approximate 

Quantity 
 

 

 

 

 

General survey notes ‐ Unless stated otherwise within the report or the survey diagram, the following observations were 
made during the survey: 
Garage 01: 
Walls are brick.  
The ceilings/roof is solid concrete. 
So far as could be assessed, beneath the several layers of carpet, the floor was found to be concrete.  
The roof is covered in asphalt (on concrete).  
No DPC.   
Garage 02: 
Walls are brick.  
The ceiling/roof is timber. 
The floor is concrete.  
The roof is covered in non‐asbestos felt (on timber).  
The DPC is plastic. 
Fascia’s are timber. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Recommendations/Comments:  N/A 

Remediation/Management Comments:  N/A 
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Section 04: Survey diagram (If applicable): 
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Section 05: Analysis Certificate(s) (As applicable). 
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Section 06: Inspection Limitations. 
Non‐accessed Rooms/Specific Limitations: 

 No access was gained beneath solid floor slabs. 

 Refer to the survey diagram that may detail further area specific inspection limitations. 
 

General Survey Limitations: 

Although a thorough and diligent search has been carried out for asbestos‐containing materials throughout the areas included 

in the scope of works, there is no guarantee that all the occurrences have been identified.  Before commencing any work on 

this premise, contractors are required to carry out a visual inspection of the work area.  Should this reveal any suspect 

material, then it must be left undisturbed until its composition is ascertained.   

 

This report is based on a Demolition Asbestos Survey within unfamiliar locations. Every effort was made to locate the presence 

of all asbestos materials, although,  it  is recognised that construction techniques often create  inaccessible void spaces, which 

even with destructive sampling techniques being employed may not uncover all ACM’s during surveys. Therefore, the planned 

works should be undertaken by a competent contractor with knowledge and understanding of asbestos materials. 

 

The plans detailed in Section 05 of this report illustrate the exact & only areas inspected during the survey.  JPR Asbestos Services 

Ltd cannot be held responsible for any unidentified areas unforeseen due to  lack of plans or specific building knowledge  i.e. 

sealed areas/rooms, which may be encountered during refurbishment or demolition works.  

Bakelite products,  such as  radiator valves and  light  switches, etc, may contain asbestos. Unless  specifically  requested,  such 

installations would not have 

 

Whilst the survey team made every effort to examine all suspect materials, we cannot guarantee that all asbestos‐based materials 

have been located.  Some materials may well be hidden within the fabric of the building and may only come to light when the building 

is being demolished or refurbished.   JPR Asbestos Services Ltd cannot accept responsibility for any asbestos materials, which are 

hidden within the building fabric, which may be exposed during any such work..  

 

Fire doors frequently contain an inner layer of asbestos material for fire retardant purposes. The presence of such an inner layer is 

difficult to determine without causing significant damage to doors. Such sampling activities were therefore not undertaken unless 

specifically requested.  

 

To minimise damage to the fabric of the buildings main structure, sub‐surface examinations of solid walls, ceilings and floors such as 

solid concrete, brick, and resin materials etc were not carried out. 

 

Unless specifically identified within the report, no responsibility can be accepted by JPR Asbestos Services Ltd, for non‐

systematic or random use of concealed asbestos within the areas inspected. Works should be undertaken with caution by 

competent, asbestos awareness trained personnel. 

 

It is recommended that the planned works be undertaken with caution and should any suspicious materials be encountered during 

the works, then these should be immediately reported to, John Robbie at JPR Asbestos Services Ltd ‐ Mobile ‐ 07989329656 and the 

materials identified before work can proceed. 

 

Caution should be exercised to areas not inspected or locations detailed as “No, or Limited access” within this report.  It must be 

considered  a  possibility  that  asbestos materials may  be  present  to  such  areas  until  further  investigations  are  completed  by  a 

competent person. 

 

Changes to the scope of work identified in this report may necessitate further inspection and sampling. Destructive inspections 

were only carried out in areas which would be disturbed for this project. ACMs may still be hidden within the building fabric. 

 

JPR Asbestos Services Ltd accept no financial or other responsibility for remedial works or disruption to programmes which may occur 

as a result of asbestos materials being identified in locations which were outside the scope of survey or unidentifiable due to prevailing 

inspection limitations as noted above. 

 

Refer  to Section 6  (Diagram) of this  report  for additional  limitations encountered during the  inspections specific to the areas 

surveyed. 
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Appendix A ‐ Survey Methodology: 
 
In order to accurately survey buildings for the presence of asbestos, it is advisable that representative samples are taken from installations suspected 

of containing asbestos. The survey has been conducted by a  team of experienced surveyors  following all current  legislation and guidance.  It  is 

therefore essential that suitable procedures are adopted to ensure that the sampling work does not lead to the release of significant amounts of 

asbestos fibres into the air. JPR Asbestos Services Ltd have many years’ experience in carrying out such surveys, and adopt the following procedures 

to ensure that personnel working in the building during the survey are not put at risk.  These procedures are as follows; 

 

The number of samples to be taken is left to the discretion of the on‐site surveyor, in some situations, it may be prudent to assume some materials 

are asbestos rather than  take unnecessary samples.  In some circumstances materials which are visually  identical  to the ones which have been 

sampled will be cross‐referenced to minimise the need for sampling. Samples taken are analysed using an UKAS accredited laboratory.  Occasionally, 

samples are not taken due to lack of safe access or because to do so would cause irreparable damage to the material or because materials of identical 

appearance have already been sampled.  In these cases, the installations are referenced as ‘strongly suspected of containing asbestos’. 

 

1.  Sampling will be taken from occupied parts of the building at times when the areas are vacant. 

 

2.  Sampling is carried out carefully and in such a way as to minimise the release of asbestos fibres.  Sampling methods will vary dependent 

on the nature of the material, typical sampling methods are as follows: 

 

  Dust and loose materials   Scrape as much dust as is necessary for analysis into a polythene bag.  The area will then be sealed 

using a light spray coat of Poly Vinyl Acetate (PVA) adhesive solution. 

 

  Pipe lagging/sprayed‐coating                    Representative samples will be taken of each homogeneous pipe run. Spray‐coated ceilings or 

walls should be sampled either end of the material, i.e. usually two samples being sufficient.  The 

sample shall be pre‐wetted before passing a cork borer through the layers of the material.  The 

sample will then be carefully placed into a polythene bag and the sample area sealed with PVA 

solution, foil tape or a suitable proprietary filler/sealant where appropriate. 

 

Asbestos Products/Insulation 

Boarding and Mill Board 

For Insulation boarding and Mill‐Boards one sample approximately is sufficient per area.  If th

is evidently more than one type of panel, then representative samples of each should be tak

but if the boarding is all visibly the same then cross referencing will be undertaken to minimise 

need for unnecessary sampling. 

          All material types shall be pre‐wetted before passing through a cork borer or for harder materials 

a knife or pliers will be used to obtain a sample. Again the sample area will be immediately sealed 

with PVA solution and covered with tape to give an airtight seal. 

 

  Asbestos Ropes/Yarns  For  asbestos  rope/fabric  materials,  which  contain  a  uniform  concentration  of  asbestos 

throughout, a single sample of each suspect installation shall be taken for analysis.  All materials 

shall be pre‐wetted before taking a sample using either a Stanley knife and/or a pair of pliers. 

 

          The sample area will be immediately sealed with PVA solution and covered with adhesive tape to 

give an airtight seal. 

 

    Textured Coatings etc.  A representative sample of textured coating shall be collected for analysis.  The area shall be pre‐

wetted before taking the sample using a Stanley knife.     

   

NB: All sample areas are immediately sealed with a PVA solution. 

 

 Surfaces onto which dust or debris may fall, will be covered with an impervious sheet before the sample is taken (unless the surface itself is impervious) and 

be cleaned afterwards by a dustless method such as a damp cloth which is then double wrapped within two self‐sealing bags.  This package will then be 

disposed of as asbestos waste. 

 All sampling equipment will be cleaned between samples with wet wipes to prevent cross contamination. 

 All samples will be double wrapped within two self‐sealing polythene bags to prevent any possible chance of fibre release. 

 Air testing carried out in the past has shown that fibre levels given off during asbestos sampling of the above nature typically gives results below the clearance 

indicator level of 0.010 fibres per millilitre of air. 

 Once the sample has been taken, a unique sample number label with the client name and date will be attached to the location. 

 An asbestos survey record and risk assessment will be completed for each sample location. 

 Personnel carrying out the sampling may wear appropriate respiratory and protective equipment at the time of sampling only. 

 If any installation is found to be in a poor condition giving a potential for the release of airborne asbestos fibres, then JPR Asbestos Services Ltd will inform 

the person in charge of the premises as to the safe treatment of the material. 

 

If any installation is found to be in a poor condition giving a potential for the release of airborne asbestos fibres, then JPR Asbestos Services Ltd will inform the person 

in charge of the premises as to the safe treatment. 
 


