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Areas are measured in accordance with RICS Property Measurement (2nd Edition), comprising of IPMS 1, IPMS 2 & IPMS 3 (International Property Measurement

Standards: Office Buildings) for Office use and GEA, GIA & NIA (RICS Code of Measuring Practice (6th Ed.)) for all other uses.

GEA = Gross External Area
Gross External Area is the area of a building measured externally at each floor level.

GIA = Gross Internal Area
Gross Internal Area is the area of a building measured to the internal face of the perimeter walls at each floor level.

NIA = Net Internal Area
Net Internal Area is the usable area within a building measured to the internal face of the perimeter walls at each floor level.

IPMS 1 = International Property Measurement Standards 1- Office Buildings Only
IPMS 1 is the sum of the areas of each floor level of a building measured to the outer perimeter of external construction features and reported on a
floor by floor basis. IPMS 1 equates closely to GEA therefore has been included in the schedule's total GEA for all use classes.

IPMS 2 = International Property Measurement Standards 2- Office Buildings Only
IPMS 2 is the sum of the areas of each floor level of an office building measured to the internal dominant face and reported on a floor by floor basis.
IPMS 2 equates approximately to GIA therefore has been included in the schedule's total GEA for all use classes.

IPMS 3 = International Property Measurement Standards 3- Office Buildings Only
IPMS 3 is the floor area available on an exclusive basis to an occupier, but excluding standard facilities and shared circulation areas and calculated on
a floor by floor basis. IPMS 3 equates approximately to GIA therefore has been included in the schedule's total NIA for all use classes.

Applicable to all RIBA Work Stages

» These areas have been prepared for our client Oval Real Estate, are approximate only and have been measured from preliminary drawings

* Survey irregularities, survey scale, design development, construction tolerances, workmanship and design by others may affect the stated areas.
* An allowance of at least +/-5% should be allowed.

« All areas have been calculated in metric units, unless otherwise specified.

* Areas in imperial units (if provided) have been calculated using a factor of 10.7639.

* All these factors should be considered before making any decisions on the basis of these predictions whether as to project viability, pre-letting, lease
agreements or otherwise, and should include due allowance for increases and decreases inherent in the design development and construction
processes.

* Tenure split is based on unit numbers, not habitable rooms

* Use classes within the schedule are in line with the September 2020 use classes

RIBA Work Stage 0-1
* GEA is measured and calculated generally in accordance with the RICS Property Measurement (2nd Edition), comprising of IPMS (International
Property Measurement Standards: Office Buildings) for Office use and GEA (RICS Code of Measuring Practice (6th Ed.)) for all other uses.

* GIA & NIA/ IPMS 2 & IPMS 3 are approximate and calculated based on a percentage reduction of measured GEA.
» Approximate commercial GIA/IPMS 2 is calculated as 90% of measured GEA.

* Approximate commercial NIA/IPMS 3 is calculated as 80% of approximate GIA.

* NIA includes riser stacks within flats.

RIBA Work Stage 2 ) ] o » ' 7 ) _
Property Measurement Standards: Office Buildings) for Office use and RICS Code of Measuring Practice (6th Ed.) for all other uses. The noted IPMS 2
For IPMS 2 & 3 include internal atrium space, in accordance with RICS Code of Measuring Practice (6th Ed.)

* NIA includes riser stacks within flats.
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Use Class C3 Residential C3 Residential (Amenity) E(a,b,c) Ret?:lla/fZestaurantl E (g) Office E (g) Office (Amenity) Sui Genen;lf(F;I:)nt. Bins & Total
Area (sqm) GEA | GIA | NIA |Unlts GIA | NIA GEA | GIA IPMS 1 | IPMS 2 | IPMS 3 GIA | NIA GEA | GIA GEA | GlA | NIA
sam [ saft | sam | saft | sam [ saft | sam | saft | sam | saft [ sam [ saft | sam [ saft | sam [ saft | sam [ saft | sam | saft | sam [ saft | sam [ saft | sam | < [ sam [ sart sam | satt | sam [ saft | sam [ saft
Block A 34,689 34,975 23,154] 381 986 891 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0| 0 0| 0 2,270 2,005 36,959 34,975 23,154
Block B 45,671 42,794 29,116 9] 934 838 84| 909 75 0 0 0 0 0 0 o] 2342 2114 48,098 45,918 29,954
Block C 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] ) 0] ) 606 485 5,22 32,219 346,799 29,902 22,778 18 1,067 985 0,608 2,239 1,592 17,133 35,064 423 33,046 3 23,764
subtotal 80360 864,989 77770] 804905 62271 553,039] 800| 1921] 20683] 1730] 18619] e90] 7.429] 485] 5221] 32.219] 346799 29,902 22,778 245181] 1067] 11490 98| 10608| 6852] 73756 s7m| 61470 120021 1.292973| 13.939| 1226432|  76872] 827,447
EDE o0 ooco] 7770 co0io05]  s2an| ssoos] 600|921 20683] 1730 16619  690] 7429 560 6.025] 3219] 346799] 29.902] 521060 22778] 245,61 1067 14%0]  985] 10608] 6852 7asse| 67N G1470]  woqa| 1292973] 18939  izmessn] 76872 e27.447]
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* Note: NIA of E(a,b,c) Retail/ Restaurant/Café not included in total NIA
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C3 Resldentlal C3 Resldentlal (Amentty) E (@) Office (Amenity)

Use Class Units E (a,b,c) Retail/ Restaurant/ Café E (g) Office Sui Generis (Plant, Bins & Bikes) Total
Includes Residential Lobby and Amenity
Includes Office Lobby
Areas
[Area (sqm) GEA GlA NIA GlA NIA GEA GIA IPMS 1 IPMS 2 1PMS 3 GIA NIA GEA GIA GEA GlA NIA
ici No.

Egslﬁlri:?on sgm | sqft sgm | sqft sqm sqft sgm | sqft sqm ‘ sqft  [sgm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft 'sqm sqft sqm ‘ sqft sqm sqft sqm sqft

[AB_Basement B1 0 [ 0 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 1,808 8 1,57 1,808 1,57 0] 0
AB_Level 00 550 200 0 280 233 2,51 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 191 166 1,788 74 775 647 233 1
AB_Level 00_Mezz 497, 191 0| 0 0| ol ol ol ol ol ol ol 272 92 268] 88 770 8,263 459) 0
AB_Level 01 741 7,973] 197] 0 432 403 4,339, 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 741 629 403
[AB_Level 02 935 10,064 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 640
AB_Level 03 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 640
AB_Level 04 935, 901 i [) ol ol 0| ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 639)
AB_Level 05 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 639
[AB_Level 06 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 640
[AB_Level 07 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 698| 640
AB_Level 08 935, 901 i ) ol ol 0| ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 9,698 639
AB_Level 09 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 639
[AB_Level 10 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 640
AB_Level 11 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 640
AB_Level 12 935, 901 i [) ol ol 0| ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 639
AB_Level 13 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643
[AB_Level 14 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643
AB_Level 15 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 698| 643
AB_Level 16 935, 901 i 0 ol ol 0| ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 9,698 643
AB_Level 17 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643
[AB_Level 18 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643
AB_Level 19 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 643
AB_Level 20 935, 901 i 0 ol ol ol ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 9,698 643
AB_Level 21 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643]
[AB_Level 22 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 643]
AB_Level 23 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 643
AB_Level 24 935, 901 i 0 ol ol ol ol ol ol ol ol ol ol 935, 901 643
AB_Level 25 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 643]
[AB_Level 26 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 647
[AB_Level 27 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 698| 647
AB_Level 28 935, 901 i [) ol ol ol ol 0| ol ol ol ol ol 935, 901 9,698 647)
AB_Level 29 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 648
[AB_Level 30 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 648
(AB_Level 31 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 648
AB_Level 32 935, 901 i [) ol ol ol ol 0| ol ol ol ol ol 935, 901 648
AB_Level 33 935 901 il 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 647
[AB_Level 34 935 901 n 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 935 901 9,698 647
AB_Level 35 935 901 n 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 935 901 698| 648
AB_Level 36 935, 627) 7 274 944 25| ol 0 ol 0 ol 0 ol 0 ol 0 ol ol ol ol 0 935, 901 9,698 650)
[AB_Level 37 177 137 0f 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 177 137 1, 0] 0
Subtotal 34689 373,390  31,984] 344273 22263] 239,637 361 986 10,614, 891 9595 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| o 2270 24438] 2006 21,584 36959 397,828 34975 376,471 23,154 249,232

Block B

AB_Basement B1 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 1,978] 2 1,683 8,11 1,978] 0|
[AB_Level 00 504 0] 170| 84] 75| 80 0] 0] 0] 0] 0] 164] 1,762, 178| 13 752| 170) 832
[AB_Level 00_Mezz 219) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 201 2,164 253 2 420] 0] 0
[AB_Level 01 737| 0] 368] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0| 0] 737 368]
[AB_Level 02 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 03 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 04 937 619] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 619]
[AB_Level 05 937 619] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 619]
[AB_Level 06 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 07 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 08 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 09 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 10 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 11 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 12 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 13 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 14 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 15 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 16 937 620) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 620)
[AB_Level 17 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625
[AB_Level 18 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625
[AB_Level 19 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625
[AB_Level 20 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 21 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 22 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 23 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 24 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 25 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 26 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
AB_Level 27 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 28 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 29 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625 32
[AB_Level 30 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625 32
[AB_Level 31 937 625 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 625
[AB_Level 32 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 33 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 34 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 35 937 626 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 626
[AB_Level 36 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 37 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 38 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 39 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 40 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 41 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 42 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 43 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
AB_Level 44 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 45 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
AB_Level 46 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 47 937 633] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 633]
[AB_Level 48 937 335 300} 3,23 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 937 636) 6,842]
[AB_Level 49 188) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 188] 0] 0
Subtotal 45,671 491,599 42,794 460,632 29,116 10,069 838 9,024 84 909} 75| 804/ 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 2,342 25,214 2,114 22,752 48,098 45,918 494,257 | 29,954 322,426

0 0| 0 0 0 0 0! 0 0! B 2

C_Basement B1 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0] 0] 416 4,474] 0] 0] 1,965 21, 1,965 1,757 0] 0
C_Level 00 0 0] 0 0] 0 0] 400 375 937, 462 4,9 0] 449 4,743] 426 274] 2 1,611 1,529 426

C_Level 01 0 0 0 0] 0 0] 206 10 1,420 548 5, 231 627 6,748 559 0] 1,626 1,285 790

C_Level 02 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,394] 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,394

C_Level 03 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,394] 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,394]

C_Level 04 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,394] 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,394]

C_Level 05 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,394] 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,394]

C_Level 06 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,385 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,385

C_Level 07 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,385 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,385

C_Level 08 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 8 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 09 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 8 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 10 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 8 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 1 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 8 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 12 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,386 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,386

C_Level 13 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 14 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 1,737 18,6 1,392 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 15 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 0 1,737 18,6 1,392 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 16 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 0 1,737 18,6 1,392 0] 0] 0] 1,822 1,737 1,392

C_Level 17 0 0 0 0] 0 0] 0] 0] 1,822 19,60 1,737 18,6 1,392 0] 0] 0] 1,822 0 1,737 1,392

C_Level 18 0 0 0 0) 0] 0 0 0) 0] 0) 0] 0) 0] 0) 717 15, 681 289 0] 0) 0] 0) 0] 0) 0) 717 15, 681 289 3,110
Subtotal 0 0 0 [ 0| 0] 0 0] [ 0| [ 606 6,520 485 5,221 32,219 346,799 29,902 321,860 22,778 245,181 1,067 11,490 985 10,608 2,239 24,104 1,592 17,133 35,064 377,423 33,046 355,704 23,764] 255,789
80,360]  664,989]  74,778] 804,905 _ 61379]  553,099] 00l 192 20683]  1730]  18.619] 690] 7,429 60 6025 32219] 946709] 29.902] 21960] 22778] 2a0m]  1,067]  11490] 98s] 10608]  emsz] 7ase] & eiar] 0| i2vesis|  Te9se] izasan]  7esn2] exrea]

*sqm to sqft 10.7639
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* Note: NIA of E(a,b,c) Retail/ Restaurant/Café not included in total NIA
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