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New glass 
floor above

Opening with new glazed 
floor. Rebuild brick opening.

Existing window 
evident externally

New staircase drawing 113

Repairs as agreed with SE to brick vault

LED

LED

Floor to be insulated and tanked

Tanking to perimeter walls

Wall lights
Wall lights

LED

FD30

FD30

SD

Meters position to be confirmed

FD30

New drain 
gully to 
lightwells

Ceiling mounted extract fan

New floor gulley

Opening to coal bunker blocked up 
and insulated with access panel

FD30

SD

SD

SD

SD

Ceiling mounted extract fan

Check in coming water supply position

Tele Comms

SVP

SVP

SVP

Steelwork to SE details 
to carry glazed floor

New ceiling to be 1h fire 
rated

Tiled floor

LED lights to treads and wall. See drawing 113.

SVP to connect to existing drains 
with access rodding eye

Sump connection via U and bend to drain

Allow for rebuilding vaulted cellars
ceilings to be exposed

Remove existing doorset and windows

Existing poor‐quality modern window to basement 
(WB1 & WB2) replaced with 45mm internal double 
glazed (slimline) balanced sliding casement to match 
existing historic windows. Slimline double‐glazed 
unit to be 12mm (4/4/4) with clear float toughened 
glass outer pane (Rev J).

Oak engineered floor 

Oak engineered floor 

Oak engineered floor 

Basement
96m2 (1033ft2)

3

208

5

208

6 m²
Cellar Room 6

Room

Room
14m²

Study
17.5m²

Media Room 
18m²

Room 4
16m²

Staircaise
11m²

WC
5.6m²

WB1 WB2

Photo 03 

Photo 04 

Photo 01 

Photo 02

Photo 05 

Area to receive soft strip. 20th Century material to be 
removed to expose the existing, original wall to enable
extent of dampness to be assessed

KEY

Underfloor heating to all 
basement floor  

Plasterboard + skim

2

250

Staircase wall to be exposed brickwork

New Door

BMH1

New Door

New Door

BRE1

BMH2

New Door

New Door

BMH3
Existing 150mm ⌀ drain under new concrete floor 
connected to existing gully 

100mm dia. stub stack to receive 38mm waste from 
Kitchen sink to be boxed in through Basement area. S/S 
to terminate at ground floor level concealed within 
kitcen units with air admittance valve (AAV) (Rev J).

Manhole access to be provided to existing drain through 
basement floor in 3 no. locations where main branch pipes 
join run. Cover to be recessed to accept engineered oak floor 
finishes and to be  double sealed & airtight (Rev J).

LED lights to skirting perimeter

LED

LED

LED

Rodding access to end of existing drain. Cover to be 
recessed to accept engineered oak floor finishes and to be  
double sealed & airtight (Rev J).

100mm dia. stub stack to receive waste from  ground 
floor WC to be boxed in through Basement area. S/S to 
terminate at ground floor level concealed within toilet 
rear panelling with air admittance valve (AAV) (Rev J). 

Manhole access to be provided to existing drain through 
basement floor in 3 no. locations where main branch pipes 
join run. Cover to be recessed to accept engineered oak floor 
finishes and to be  double sealed & airtight (Rev J).

Internal door pattern to match existing panelled 
doors

FD30

Concrete floor slab

Oldroyd Xv fixed to wall 
using proprietary 
sealed fixing plugs

Oldroyd Xv

Safeguard Fastframe dry‐
lining system with 12.5mm 
plasterboard finish

Aquadrain leading to 
sump & pump system

Vandex Super

Oldroyd Overseal Tape

T&G Engineered oak floor 
finish

Oldroyd sealing rope

Concrete floor slab

White render finish

Masonry retaining wall

Oldroyd Xv

Crushed stone Existing building 
foundations

Perforated liner

Inlet pipe

Discharge pipe to exterior

Floor slab

Water beneath 
floor slab enters 
liner through 
perforations

NOTE: Full details of sump pump and tanking system to be designed and confirmed by 
specialist. Location and size of sump pumps to be confirmed by specialist. 
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TANKING TO BE FULL HEIGHT OF BASEMENT

           Amendments shown in blue and bubbled
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Nilesh Bhatt

13 St John Street,
Manchester

Proposed Basement

HP VS 09/09/19

3521 208S2

SJ‐BTP‐00‐B‐DR‐A‐3521_208

Building Regulations

1 : 50
-01 Basement as Proposed

1) Strip out existing wall lining and ceilings and make good to receive;
a) New basement tanking
b) New 1h rated fire ceilings
c) Rebuild 3n. vaults
d) Install radiators and electrics as indicated, electrical showers
e) Install tiled floors laid to falls and wet room/tiled wall finish
f) Install engineered timbers oak floors to basement
g) All lighting to be controlled from Ipad/Iphone setting as well as switches 
h) Install white sanitary fittings allow provisional sum £2500
i) Install all gullies and drainage connections
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SCALE 1:

2.521.510.50.5

m50

1 : 5
Section - Basement Tanking System as Proposed3

1 : 5
Typical Section - Basement Wall as Existing

1 : 5
Typical Section - Sump Pump to Tanking System5
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Rev Date Int Description
A 29/07/19 VS Scale bar added
B 31/07/19 VS Area added

C 14/08/19 LT Typical sump pump and basement tanking
details added

D 09/09/19 HP Room areas

E 30/10/19 LT Indicated key for photos and soft opening
up areas in basement

F 03/12/19 HP Amendments following Interior Designer
comments

G 04/12/19 HP Amendments following client comments
H 09/01/20 HP Amendmenst shown in blue
J 27.05.20 AP Revised for Planning
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